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EDICTE

de 18 de febrer de 2004, sobre acords de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Girona referent al municipi de Gualta.

La Comissió Territorial d'Urbanisme de Girona, en les sessions de 4 de desembre de 2002 i 18 de juny de 2003, va adoptar, entre altres, els acords següents:

Exp. 2002/000243/G

Pla parcial d'ordenació del sector les Mirones, al terme municipal de Gualta

Acord de 4 de desembre de 2002

Vista la proposta de la Ponència Tècnica, aquesta Comissió acorda:

.1  Aprovar definitivament el Pla parcial d'ordenació del sector les Mirones, promogut per Flavor, SA, i tramès per l'Ajuntament de Gualta, i supeditar-ne la publicació al DOGC i la consegüent executivitat a la presentació d'un text refós, per duplicat, verificat per l'òrgan que ha atorgat l'aprovació provisional de l'expedient i degudament diligenciat, que incorpori les prescripcions dels informes del Departament de Medi Ambient de data 4 de juliol de 2002, de l'Agència Catalana de l'Aigua de data 6 de novembre de 2002, de la Direcció General de Carreteres de data 16 de juliol de 2002, i del Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca de 13 de febrer de 2002. Així mateix, caldrà incloure la valoració de l'adequació de l'accés des del camí vell de Torroella de Montgrí dins de l'Estudi economicofinancer.

.2  Condicionar l'eficàcia d'aquest acord a la presentació davant l'Ajuntament, dins del termini màxim d'un mes a comptar des que l'Ajuntament requereixi al promotor, de la garantia del 12% del cost d'implantació dels serveis i d'execució valor de les obres d'urbanització, tal com estableixen els articles 81 i 87.3 del Text refós de la legislació vigent a Catalunya en matèria urbanística.

.3  Supeditar la publicació d'aquest acord al DOGC a la presentació per part de l'Ajuntament de la documentació acreditativa de la formalització de la garantia esmentada.

.4  Comunicar-ho a l'Ajuntament, al promotor i als propietaris afectats.

Acord de 18 de juny de 2003

Vista la proposta de la Ponència Tècnica, aquesta Comissió acorda:

.1  Donar conformitat al Text refós del Pla parcial d'ordenació del sector les Mirones, promogut per Flavor, SA, i tramès per l'Ajuntament de Gualta, en compliment de l'acord d'aprovació definitiva de 4 de desembre de 2002.

.2  Recordar a l'Ajuntament i al promotor que l'eficàcia d'aquest acord i del d'aprovació definitiva resten condicionats a completar la garantia del 12% en la quantitat de 3.525,30 euros d'acord amb el pressupost total que consta a l'Estudi economicofinancer.

.3  Supeditar la publicació d'aquest acord i d'aprovació definitiva al DOGC a la presentació per part de l'Ajuntament de la documentació acreditativa de la formalització de la garantia esmentada.

.4  Comunicar-ho a l'Ajuntament, al promotor i als propietaris afectats.

Tramesa per l'Ajuntament la documentació que fou requerida a l'acord aquí transcrit i vist l'informe del Servei Territorial segons el qual es consideren complertes les condicions que s'hi establien, és procedent la publicació de l'acord esmentat, per tal de donar així executivitat a l'aprovació definitiva del Pla parcial sector Les Mirones, que promou Flavor, SA, i tramet l'Ajuntament de Gualta.

Contra els acords anteriors, que no posen fi a la via administrativa, es pot interposar recurs d'alçada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 114 i 115 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el conseller de Política Territorial i Obres Públiques, en el termini d'un mes a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC. El recurs s'entendrà desestimat si passen tres mesos sense que s'hagi dictat i notificat la resolució expressa i quedarà aleshores oberta la via contenciosa administrativa. 

Girona, 18 de febrer de 2004

Sònia Bofarull Serrat

Secretària de la Comissió Territorial

d'Urbanisme de Girona

Annex

Normes urbanístiques de Pla parcial d'ordenació del sector les Mirones, al terme municipal de Gualta

Capítol I

Article 1

Zonificació del sòl

En funció de la seva ordenació i usos permesos, el sòl comprès dintre d'aquest Pla parcial les Mirones, es divideix en les següents zones i sistemes:

Zones:

1. Parcel·les habitatges unifamiliars aïllats.

2. Serveis tècnics.

Sistemes:

3. Equipaments públics-docents.

4. Espais lliures de jardins i places.

6. Vials.

Article 2

Compliment de les presents ordenances

Totes les parcel·lacions, instal·lacions, llicències d'obres, usos i construccions que es desenvolupin dintre de l'àmbit de la urbanització les Mirones hauran de complir obligatòriament amb el determinat en les presentes ordenances.

Article 3

Normativa complementària-franja de protecció amb zona forestal

En tot el que no estigui específicament previst en aquestes ordenances serà d'aplicació de forma complementària la normativa urbanística de les vigents Normes subsidiàries de planejament de Gualta, que és el marc legal del planejament jeràrquic superior, i del que porten causa les presents ordenances.

Capítol III

Normes generals per a les zones i sistemes

Article 4

Definicions terminològiques

1. Alineació de vial: línia que separa la vialitat, de titularitat pública, de l'espai privat.

2. Alineació de l'edificació o línia de façana: línia sobre la qual s'ha d'alçar obligatòriament la façana davantera de l'edificació. Pot coincidir o no amb l'alineació del vial.

3. Alçada reguladora màxima: és l'alçada que poden assolir les edificacions i s'amidarà des de la cota del paviment de planta o plantes que en cada punt tinguin la consideració de plantes baixes, fins a la cara superior del darrer sostre o element més alt de coberta. Per sobre de l'alçada reguladora màxima, solament es permetran les xemeneies, i els elements tècnics de les instal·lacions de l'edifici.

4. Nombre màxim de plantes: el nombre de plantes permeses dins de l'alçada reguladora. S'han de respectar conjuntament aquestes dues constants; alçada i nombre de plantes.

5. Planta baixa: és el pis que reuneix les condicions que tot seguit s'especifiquen. Tindrà consideració de planta baixa aquella que llur paviment queda situat a mig metre com a màxim per damunt de la cota del terreny definitiu, de la parcel·la urbanitzada.

6. Planta soterrani: és la situada per dessota la planta que tingui la consideració de planta baixa.

7. Planta pis: s'entendrà per planta pis tota planta edificada situada per damunt de la planta baixa.

8. Ocupació de parcel·la. Perímetre màxim d'ocupació:

a) L'ocupació de parcel·la és el percentatge que mesura la màxima ocupació de la parcel·la per l'edificació. Comptaran també en l'ocupació de la parcel·la, la projecció vertical sobre el terreny de tots els cossos sortints de l'edificació.

b) El perímetre màxim d'ocupació és aquell límit dins del qual s'ha d'inscriure l'edificació sense que cap part d'aquest el sobrepassi.

9. Reculades de l'edificació: és la distància mínima que s'ha de separar l'edificació del carrer i partions.

10. Mitgeres: és el mur emplaçat sobre la partió de parcel·la que va des dels fonaments fins a la coberta sense interrupció de continuïtat i sobre el que recauen les servituds de mitjanera, ús mancomunat i impediment d'obertura. També cal contemplar com a mitgera el mur de separació o partió entre dues parcel·les confrontants.

11. Alçada lliure o útil: l'alçada lliure o alçada útil és la distància que hi ha del terra al sostre de l'interior d'un local construït.

12. Ràfec: és la part de coberta que sobresurt del pla de la façana per tal de protegir aquesta de l'acció directa de la pluja.

13. Espais privats no edificables: es defineix com a espais privats el sòl lliure destinat a jardins, que envolta edificacions i la titularitat del qual és privada.

14. Separació a les partions: és la distància que, mesurada des de les partions de la parcel·la cap endins, defineix unes franges de superfície d'aquesta, que no poden ésser ocupades per l'edificació.

15. Edificacions auxiliars: es defineix com a edificacions auxiliars o annexes a les edificacions independents de la principal; l'ús de la qual està lligat al d'aquesta.

Capítol III

Zones privades

Secció I

Habitatge unifamiliar aïllat

Article 5

Definició

Comprèn la major extensió del present Pla parcial (68,52%), i correspon aquelles àrees residencials de baixa altura amb edificació aïllada envoltada de jardí.

Article 6

Ordenació

Correspon a l'edificació aïllada amb les determinacions d'edificabilitat, ocupacions i alineacions regulades en les presents ordenances.

Article 7

Edificabilitat

L'edificabilitat neta total d'aquesta zona d'habitatges unifamiliars aïllats és la de 0,4 m2/m2, sense que mai es pugui sobrepassar dita edificabilitat inclosa l'auxiliar.

Article 8

Condicions d'edificació

Les condicions d'edificació que regeixen aquesta zona són les següents:

1. Tipologia: habitatge unifamiliar aïllat a raó d'un sòl habitatge per parcel·la.

2. Separacions de les edificacions. L'edificació principal es situarà separada de tots els llindars de la parcel·la un mínim de 5 metres, i respecte de l'alineació dels carrers 6 metres. Les edificacions auxiliars podran ocupar la franja de protecció a veïnes, així com la franja de protecció a vials. En el supòsit que les edificacions auxiliars es col·loquin en alineació a vial solament podran ocupar 1/3 del front de la parcel·la a carrer. En el supòsit d'ocupar (les edificacions auxiliars) la franja de protecció a veïns solament podran generar una mitgera d'un màxim de vuit metres (8 m).

3. Parcel·la mínima. La superfície mínima de parcel·la serà de 1.000 m2, i no s'admetran segregacions en que resultin finques per dessota d'aquesta superfície mínima. En totes les parcel·les es podrà inscriure una circumferència de 30 metres de diàmetre.

4. Façana mínima de la parcel·la. La façana mínima de la parcel·la a vial o carrer serà de 15 metres.

5. L'ocupació màxima per l'edificació principal en planta baixa serà del 25% i en planta pis serà com a màxim el 40% de la planta baixa, equivalent a un 10% de la superfície de la parcel·la. L'ocupació màxima de l'edificació auxiliar serà del 5% de forma que entre l'edificació principal més l'auxiliar no es podrà sobrepassar el 30%.

6. Alçada màxima edificació principal. L'alçada reguladora màxima de l'edificació principal serà de 6,5 metres, corresponent a planta baixa més una planta pis. En cap cas l'altura total de l'edificació sobrepassarà els 6,5 metres construïts des del punt més baix de l'edifici (en el seu contacte amb el terreny natural) fins el punt més alt de la teulada (carener superior).

7. Cobertes. Les cobertes podran combinar solucions de teulats inclinats amb cobertes planes. La superfície de coberta inclinades serà com a mínim les corresponent a cos de planta pis. Les cobertes dels cossos auxiliars seran obligatòriament inclinades. Les pendents màximes admissibles seran del 30%. Dites cobertes inclinades seran de teula àrab tipus envellida o de colors clars (no vermella).

8. Tanques. Les tanques o closes de les parcel·les, tant a vial com a veïns es realitzaran amb xarxa electrosoldada tipus Revisa, d'1,80 metres d'alçada i plantació a banda i banda de dita xarxa metàl·lica, d'elements vegetals retallables, fins una alçada d'1,80 metres. L'amidament de les tanques al carrer es mesurarà des de la rasant del carrer.

9. Armaris d'instal·lacions. Cada dues parcel·les, en el punt corresponent a la mitgera amb front al carrer es col·locarà un armari normalitzat amb tots els comptadors de les companyies.

10. Armaris per a deixalles (brossa). Tots els habitatges, amb caràcter obligatori, construiran un armari per a brossa per facilitar la recollida de deixalles. Dit armari anirà o bé relacionat amb l'edificació auxiliar quan aquesta es situí en alineació a vial o bé amb els armaris d'instal·lacions. Dit armari per a brossa tindrà accés directe al vial.

11. Cancel·les. Tant les cancel·les d'accés per a vianants als habitatges, com l'accés de vehicles seran de fusta sobre suport metàl·lic. Dita fusta serà per pintar o natural. Aquest criteri s'aplicarà també en el cas de garatges situats en alineació a vial.

12. Piscines. Les piscines podran col·locar-se envaint la franja de protecció a veïns amb una separació mínima a mitgera de 2 metres. No podran ocupar-se les franges de separació a vials. Les piscines no computaran com ocupació.

13. Condicions d'ús. Únicament un habitatge unifamiliar aïllat per parcel·la.

14. Condicions estètiques: 

a) Materials de façana: els acabats de les façanes es farà a base d'estucs, arrebossats per pintar o obra vista de màxim 6 centímetres de gruix per pintar o bé obra vista manual. Els colors seran de la gamma colors terra, tipus beige, ocre, siena, etc. S'admetran combinacions de dits materials amb pedra natural col·locada en sec.

b) Cobertes: les cobertes inclinades s'acabaran amb teula àrab envellides o de colors terra clars (no vermella).

c) Fusteries: les fusteries exteriors dels habitatges seran de fusta, d'alumini lacat o ferro per pintar. No s'admetran l'alumini anoditzat. Aquest mateix criteri s'aplicarà per les persianes i porticons exteriors.

d) Jardineria: totes les parcel·les hauran de ser enjardinades. Es fixa un mínim per parcel·la que haurà de concretar-se en el projecte de cada habitatge. Dit projecte establirà com a mínim la plantació de 3 arbres de diàmetre 12,5 centímetres equivalents a 40 centímetres de perímetre i un tronc d'alçada de 2 metres. Les espècies recomanades són les autòctones de la zona (xiprers, alba, pi pinyoner, pi negre, acàcia, pollancre, tamariu, lledoner...).

Article 9

Aparcaments 

Tot habitatge ve obligat a disposar a l'interior de la parcel·la de dos llocs d'aparcament.

Secció II

Serveis tècnics

Article 10

Serveis tècnics

Són aquelles reserves de sòl destinades a la implantació d'instal·lacions tècniques (estacions transformadores, estacions de bombeig, dipòsits de gas, reguladors de pressió, estafetes de control, etc.) i infrastructures dels serveis generals urbans que són necessaris per cobrir les necessitats del present Pla parcial.

Capítol IV

Zones públiques

secció I

Espais lliures destinats a zones verdes

Article 11

Espais lliures i zones verdes

Són espais que han de ser objecte de cessió obligatòria i gratuïta a l'Ajuntament per a constituir les zones verdes i d'esbarjo.

En aquests espais previstos en el Pla només es permeten aquelles instal·lacions i construccions de suport als usos públics que s'hi poden desenvolupar com quiosc, pèrgoles, templets... i obres d'enjardinat urbà, amb una ocupació màxima del 5%.

En qualsevol cas, queda regulat pel que disposen al respecte de les vigents Normes subsidiàries de Gualta.

Secció II

Equipaments públics

Article 12

Zona d'equipaments i dotacions

El sòl qualificat de zona d'equipaments i dotacions d'interès públic i es podrà destinar als usos públics següents:

a) Ludicorecreatiu (excepte bars musicals i discoteques).

b) Esportius.

c) Socioculturals i docents.

d) Assistencials i de manteniment.

e) Civicoadministratiu.

f) Religiós.

No s'admetran les activitats que generin sorolls o molèsties per als habitatges.

Article 13

Ordenació dels equipaments

L'edificació s'ajustarà a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge i a les condicions ambientals que caldrà respectar, i d'integració en el sector on s'emplacin.

1. Les condicions d'edificacions seran les mateixes definides per la zona d'habitatges unifamiliars aïllats, és a dir:

Tipus d'ordenació: edificació aïllada.

Alçada màxima: 6,5 metres.

Ocupació màxima: 30%.

Intensitat neta: 0,4 metres quadrats de sostre per metre quadrat de sòl.

Condicions estètiques, les mateixes a les dels habitatges unifamiliars aïllats.

Distribució de l'edificació: la forma i distribució dels cossos de l'edificació haurà de permetre la sistematització de l'espai interior dels solars per a jardins i patis.

Per aconseguir un millor i eficient ús de les zones d'equipaments, l'Ajuntament de Gualta i els promotors es reserven la possibilitat de desenvolupar convenis urbanístics. En relació amb aquest últim punt els promotors es comprometen a la constitució d'una entitat de conservació que es farà càrrec del manteniment dels sistemes i serveis de la urbanització les Mirones, a partir de la firma del conveni corresponent a l'Ajuntament.

Secció III

Vials

Article 14

Vials

Els vials són espais d'ús i domini públic, destinats per aquests usos i definits en el plànol d'alineacions, i que han de ser cedits obligatòria i gratuïtament a l'Ajuntament, en el sí del Projecte de compensació.

En el seu subsòl se situaran la xarxa d'infrastructura i les instal·lacions dels serveis públics.

El vial queda conformat amb l'espai existent entre dues alineacions confrontants, i dintre del qual queden compreses les voreres.

(04.042.116)

 

